Ha ocHoBy 4naHosa 89-92., 99. u 100. 3aKkoHa O CTaHOBarwy W OApXaBay
arpaga (“Cn. rnacHuk PC” 6p. 104/16 n 9/2020 — ap. 3aKkoH), 4naHa 15. Tauka 14. u
unaHa 40. Tauka 37. CtatyTa rpaga 3ajevapa (“Cn. nuct rpaga 3ajevapa“ 6p. 4/19 u
67/21), CkynwruHa rpana 3ajevapa je, Ha ceaHuum OApPXaHoj 2025. roguHe,
AoHena

PEWEHWE
o oTyherby HENOKPETHOCTH
U3 jaBHe CBOjuHe rpaaa 3ajeyapa

| Bnagucnaeu MNetposuh u3 3ajevapa, yn. Tumouke OyHe 72, kao BuA
cTambeHe noapluke, 6e3 HakHage ce, Y CBOjUHY AoAerbyje nopoanyHa kyha ca jeaHum
cTaHoM, noBpluMHe 56 M2, y 3ajedapy, yn. Tumouke OyHe 72, Ha Kn.op. 11002 KO
3ajeyap, kao ¥ 3eMsbULITe 3a peaoBHy ynoTpeby HaBeaeHor objekta y obumy yagena
oa 136/449, y ceemy npema n3sogy u3 6ase nogataka PI3-CKH 3ajevap-6p. 5362 op
24.01.2025. roguHe.

Il Ha ocHoBy osor Peleta, rpagoHadentuk rpaga 3ajevapa, Bnagumup
BupeHoswuh he, y poky o4 30 aaHa of AaHa AoHOWeHa, ca uMeHoBaHoMm Bnagucnasom
MeTpoBuh w3 3ajeyapa, 3aK/byuuT YroBop O perynucaiwy MefycobHux npasa u
obaBe3a No OCHOBY NPeAMETHUX HENOKPETHOCTW.

]! Pewewe ob6jasutn y ,CnyxGeHom nucty rpaga 3ajedapa’, a no
objaerbuBatrey foctasutu Bnagucnasu Metposuh n3 3ajevapa, yn. Tumouke dyHe 72,

Opervewy 3a ypbaHusam, rpafjeBuHCKE U KOMyHanHo-ctambeHe nocnose [papcke
ynpase rpaaa 3ajevapa u MNpasobpanunawrsy rpaga 3ajevapa.

| 6p. 12025

Y 3ajevapy, 2025. roguHe

CKYMNWTWUHA 'PAQA 3AJEYAPA

NPEACEAHUK

Crechan 3aHkoB



OGpasnoxemwe

UnaHom 89. ctas 1. 3akoHa O CTaHOBawy W OapXasawy 3rpaga (y Aarbem
TEKCTy: 3aKoH) NponucaHo je Aa KOPUCHUK cTambeHe noapLuke Moxe BuTin nuue Koje je
ApxasrbaHuH Penybnuke Cpbuje, a koje je 6e3 crtana, ogHocHo 6e3 oarosapajyher
cTaHa y CMUCNy OBOr 3aKOHa W KOje He MOXe CONCTBEHUM CpeacTBMMa fa pelun
ctambeHy notpeby no TpXAWHUM ycnoBuma 3a cebe M CBOje NOPOAWNYHO
AomahuHCTBO, AOK je eapenbama crasosa 2. U 3. UCTOr YnaHa 3akoHa nponucaHo Aa
je nuue 6e3 craHa nuue Koje Hema y CBOjUHW CTaH, OAHOCHO nopoauudHy Kyhy Ha
Teputopuju Penybnuke Cpbuje, kao u aa je nuue 6e3 ogrosapajyher ctaHa nuue koje
“Ma y CBOjUHW jeAUHO CTaH unu nopoauyHy kyhy koja He 3afoBosrbaBa HajMawe jeaaH
oA ycnosa nponucanux unaHom 90. oBor 3akoHa (Tj. y nornegy Kputepujyma
NPOCTOPHUX YCNoBa, ONPEMIbEHOCTN CTaHa OCHOBHUM MHCTanauujama, KOHCTPYKTUBHE
curypHoctn U 6e36egHOCTH, Kao U 3aliTUTE OA4 CMOSbHUX KIMMATCKUX yTuuaja u
3a0BO/bEHA OCHOBHUX XWUIMJEHCKMX YyCnoBa cTaHoBawa). CtaBomM 4. Taykom 6) uctor
4ynaHa 3akoHa nponucaHo je Aa cy, uamefy ocrtanor, kateropuje kKopucHuka crambeHe
noapLuke npema Kojuma ce aeduHuwy nporpamu ctambeHe noApLuke HApo4MToO nuua
6es craHa, ogHocHo 6e3 ogrosapajyher ctana, a koja cy ocobe ca UHBanMAUTETOM.

Oppepbama un. 90. ctas 1. 3akoHa nponucaHo je Aa je oarosapajyhu ctaH y
CMUCNY OBOr 3aKOHa CTaH KOju WUCNyHaBa yCrnoBe npema KpuTepujymy NpOCTOPHUX
ycnosa, onpemMsbeHOCTU CTaHa OCHOBHUM WHCTanauujama, KOHCTPYKTUBHE CUIYPHOCTU
n 6e3begHoCT, Ka0 W 3aWITUTE OA CMNOSBHUX KNUMATCKUX yTUuaja M 3a40BOSbEeH:a
OCHOBHUX XWUrMjeHCKUX yCcrnoBa CTaHOBawa, AOK je oapeabama un. 91. cras 1. 3akoHa
nponucaHo Aa, y 3aBUCHOCTU Of BpcTe ctambeHe noapuuke, NpaBO Ha peluaBake
ctambeHne notpebe uma jeaHouNaHo AOMARMHCTBO YMjU MaKCcUmanaH npuxoa He
npenasu u3Hoc oa:

1) 0,5 npoceuyHe 3apape 6e3 nopesa M JonpuHOCa Yy jeAVHULUM noKanHe
camoynpase 3a yHanpehewe ycrnoBsa ctaHoBawa M nNoMoh 3a 03aKkOwEeHEe CTaHa unu
nopogunyxe kyhe;

2) 1,2 npoceyHe 3apage 6e3 nopesa U AONpUHOCA Y jeAVHUUM noOKanHe
camoynpase 3a HeNpPoMUTHX 3aKyn unNu goaeny ctaHa unu nopoauydHe kyhe;

3) 1,5 npoceyHe 3apapge 6e3 nopesa ¥ AONPUHOCA Yy jEAVHULM JOKanHe
camoynpase 3a HenpoMUTHY KyNOBUHY;

4) 0,7 npoceyHe 3apapge 6e3 nopesa U JonpuHOCA Y jEAUHMUM noKanHe
camoynpase paav yHanpeherwa eHepreTckux cBojcTaBa cTaHa, AOK je CTaBoM 2. UcTor
YnaHa 3akoHa NPONMCaHoO je Aa ce MakCcMManaH npuxoa 3a BuleunaHa goMahuHCTBea,
Kao ycnos 3a ocTBapuBare npeameTHor npaea, obpavyyHaBa MHOXEHEM MaKCUManHor
npuxoaa jeaHounador gomahuHcTBa 3a oaroBapajyhy BpcTy ctambeHe nogpluke ca
koecuumnjeHtom (K) koju ce uspauyHasa no gopmynu K=1+0x0,7+Dx0,5, rae je 1 -
nuue koje ocTeapyje npaso Ha ctambeHy nogpwky, O - 6poj unaHosa agomahuHcTBa
cTapoctu npeko 14 roauHa, a D - 6poj geue crapoctv go 14 roguHa (Ha npumep: 1
ogpacna ocoba: K=1,0; 1 ogpacna u 1 gete: K=1,5; 2 ogpacne ocobe: K=1,7; 2
oapacne ocobe u 1 gere: K=2,2), ¢ TUM WITO Ce, NPUNUKOM yTBphUBaHa MakCUManHuX
npuxoaa nopoaudHor gomahuHcTea ocoba ca mHBanuauTeToM KoeduumnjeHT yehasa
3a popatHux 0,5, y cknagy ca ctaBom 3. 3akoHa.

Moa npuxoauma u3 npeTxoaHOr cTasa cmaTpajy ce:

1) npumarba 1 NpUXoau Koju ce OCTBapyjy Yy MECEYHUM U3HOCUMA U TO 3apaja,
OAHOCHO nnata WnW HakHaja 3apaje, OAHOCHO HakHaga nnaTte, yroBopa O Ageny,
neHsuja;



2) Nnpuxoa 04 pPerucTpoBaHor NOfLONPUBPEAHOr ra3nMHCTBa,

3) npuxoa no ocHoBy obaBrbatba perucTposaHe npeay3eTHUYKe 4enaTHOCTH,

4) npuxogn y Bugy A0OOGUTU UNUM AUBUMAEHAW KPO3 YNAHCTBO Yy NpUBPEeaHOM
APyLWITBY;

5) opyrv npuxoam y cknagy ca 3akOHOM.

Moa npuxoguma u3 NpPEeTXOQHOr CTaBa He cmaTpajy ce npumara Koja ce
OCTBapyjy No OCHOBY WHBanuauTeTa.

Oppepbama unaHa 92. 3akoHa nponucaHo je ga ce ctambeHa nogpluka, namehy
ocTanor, ocTeapyje Kpo3 KynoBuHy ¥ ApYrM Ha4uH CTUUara npasa CBOjUHE Haf CTaHOM
wnu nopoaudHom kyhom, a ogpeabama un. 99. ctae 1. nponucaHo je ga je gopena
cTaHa unu nopoauyHe kyhe ctambeHa noaplika KOjoOM KOPUCHUK cTambeHe nogpLuke
6e3 HakHage CTUYe CBOjUHY Haj CTaHOM UK NOpoAWYHOM KyhoM ca jeAHVMM CTaHOM,
ynja BpegHocT He moxe 6utu Beha og 50% npoceyHe TpXULLHE BPEAHOCTU CTaHa Ha
penybnuykom HMBOY 3a CTaH Koju je oaroeapajyhu 3a gomahuHCTBO Kojem ce ogobpasa
oBaj BuA ctambeHe noapLuke.

Oppepbama un. 100. craB 2. 3akoHa NpPoONUCAHO Aa Ce CTaH WUNWU NOpoauYHa
kyha cteyeH gogenom He moxe oTyRUTK npe ucteka poka oa aecer ro.qmna o4 AaHa
cTuuamwa npasa CBOjUHE Hag TOM HenokpeTHowhy.

Y Beau ropeHasefeHOr OCHOBa W ycnosa 3a NOCTynawe Yy OBOj CTBapu, No
U3BpLLEHOM YBUAY Y CNUCe NpeaMeTa, KOHCTaToBaHo je cneaehe:

- pap 3ajevap pacnonaxe npegMETHUM CTaHOM MO OCHOBY Yrosopa O
npubaBrbaky HENOKPETHOCTU Yy jaBHY CBOjUHy rpaja 3ajevapa, HENOCPEAHOM
noroabom, y3 HakHagy, 3akbyvyeHum ca JacmmHom Babuh us 3ajevapa, npes JeneHom
barbesuh, JasHum GenexHukom us 3ajevapa (OMY 6p. 268-2019 oa 19.03.2019.
roavHe), HaMeHCKM W ynpasO pagu pelwaBata CTaMbGeHor nuTawa WMMEHoBaHe
Bnagucnase, 0gHOCHO weHOr nopoanyHor AomahuHCTBA, a Koju je Yrosop, ca paafora
npeuusvpara NnpeameTa UCTor y Aeny onuca mepa u rpaHuua, aHekcupaH AHeKkcom |,
oBepeHuMm npej JasHum GenexHukom MapuHom Munuh us 3ajevapa (OMY 6p. 834~ .
2023 op 18.09.2023. roguHe);

- Mo 3awbyyewy Yrosopa uuTUpaHor y npPETXOAHO] anuHeju cneguno je
3akrbyyetbe Yrosopa O 3akyny npegMmeTHor crtaHa (nopoauuHe kyhe), uameRy rpapna
3ajevapa, kao sakynopasua u Bnagucnase Metposuh, kao 3akynua, nog |l 6p. 360-
30/21 op 23.09.2021. roauHe (HAMOMEHA: Bnagucnasa MeTtposuh, no ocHosy npaea
CTe4eHor no paxuje Baxehum nponucuma, Tj. CTaHAPCKOr NpasBa Ha CTaHy y CBOjUHU
rpahaxa, kacHuje y jaBoj cBojuHu paaa, KOPUCTU NPEAMETHU CTaH Y BULLEAELIEHU]CKOM
nepuoay. 360r 3ApaBCTBEHOr CTaka HEHOr MOPOAUYHOT AOMARWUHCTBA Yy LENUHU - Y
cKknagy ca Baxehum nponucuma yTepfeHor MHBanuauTeTa Kako Ha HeHOj, Tako U Ha
CTpaHu tbeHe ycBojeHuue CHexaHe - Kako cama HaBoAW, Hema MOryRHOCTU HUTK
Xere Aa Mecto ceor npebusanuwTa mea, yseBwu y 063up onuujy aoaene Hekor
Apyror ctaHa unu nopoaunyHe kyhe, Te je pagu cnposofera NocTynka y 0BOj NPaBHOj
CTBapu, a y Be3n ca (haKTUHMKUM CTakeM U CUTyauujoM y Kojoj je noTeHumjanHo
YrPOXEHO 3ApaBCTBEHO CTawe UMeHoBaHe Bnagucnase, OAHOCHO HEHOr NOPOAUYHOr
AomahuHCTBa, y 3HavYajHoj Mepu y norneay Tymadewa u npumeHe oagpenaba 3akoHa o
cTtaMbeHoj noapLLuM NpUMEer-eHa aHanoruja, kao jeAaH oA OCHOBHWX MOCTynata
npuHUuna BehuHe caBpemeHux NpasBHUX cuCTeMa. Y HaBeAEHOM CMUCHY, CTPUKTHUM
npuapxaeakemM MOjMOBHOI 3Ha4eHa NOjeAVHUX NPaBHUX WHCTUTYyTa 3akoHa He 6u
morne 6uTn npumer-eHe npoueaypanHe u MartepujanHe oapeabe UCTOr O KOHKPETHOM
BuAy crambeHe nogplike, Kao MOY3JaHOr HauyuHa 3alTuTe 3APaBCTBEHMX,
Be3beaHOCHUX U UMOBMHCKO-NPaBHUX UHTEPECA CTPaHKE Y NOCTYNKY);



- Ha ocHoey ponuca ynyhewor Bnagucnasu [letposuh oa cTpaHe
MpapoHavenHuka rpapga 3ajevapa, Bowka Hwuwha, nog Il 6p. cn. oA 02.07.2019.
roAvHe, KOjUM Ce UMEHOBAHO] HyAW NPEHOC y CBOjUHY NPeAMETHe HenokpeTHocTH 6es
HakHagae, Kao u npuxsaTa noHyfeHor oa ctpaHe Bnagucnase lNetposuh u 10 y cmMucny
Aa, Kako y cBojoj nucaHoj usjasu oa 15.05.2023. roguHe, npeaatoj Ha nucapHuum MY
rpana 3ajeuapa nog IV/04 6p. 995 HaBoau, ,npuxeata npeHoc kyhe 6e3 HakHape Y
HeHy CBOjUHY y cmucny ctambeHe nomohu, 6es obasese [paja aa joj usrpaaw
kynatuno®, Mpaacko sehe rpapa 3ajevapa je, nog Il 6p. 02-116/2023 og 20.06.2023.
roAvHe, AoHeno 3akrbyyak O nokpeTawy nocTynka oTyfjlewa HEeNOKPeTHOCTN U3 jaBHe
cBOjuHe rpaga 3ajevapa, 6e3 HakHage, paav goaene npeamMeTHe HEnoKpeTHOCTU Kao
Buaa ctambeHe noapLuke;

- Pagu npoBepe ucnyrera ycnosa nponucasux YnaHom 89. 3akoHa U3BpLUEH je
yBua y pernctposaHe saxehe nopatke y 6asama PI'3, Ha ocHoBy Yera je yTepheHo aa
kopucHuk ctamberne nogpwke u CHexaHa [leTposuh, Kao YnaH HEHOr NopoAUYHOr
nomahuHCTBA, He pacnonaxy HenokpeTHOCTUMa Yy CBOJUHU Ha  Teputopujun
HagnexHocTn Peny6nuukor reogeTckor 3asoaa. Takohe je, y cmucny ogpeaaba crasa
5. uctor uynaHa 3akoHa, oa cTpaHe Bnagucnase [leTposuh, osom Operberby
[AOCTaB/beHa HeHa nucaHa u3jaBa y Kojoj, nod NMYHOM MaTepujanHoM #1 KpUBUYHOM
oprosopHowhy, MMeHoBaHa W3jaBrbyje Aa Ha Teputopuju Penybnuke Cpbuje He
noceayje HUKakBy HENOKPETHOCT;

- Y norneay ucnywerwa ycnosa ua yn. 99. ctas 1. 3akoHa, KOjUM je nNponucaHo
fa je gogena craHa wnu nopoaudHe Kyhe crambena nogpluka KOjOM KOPUCHMK
ctambeHe noapluke 6e3 HakHage CTU4e CBOjUHY Haf CTaHOM UNU NOpPOoAUYHOM Kyhom
ca jeAHUM CTaHOM, Yuja BpPeAHOCT He moxe 6utn Beha of 50% npoceyHe TpxuliHe
BPEOHOCTW CTaHa Ha penybnuykoM HUBOY 3a CTaH Koju je oarosapajyhu 3a
AomahuHCTBO Kojem ce ogobpasa oBaj Bua cTtambeHe noapluke, W3BPLUEH je yBua Y
M3sewrTaj npouexe, 29.08.2024. roguHe cauuweH op ctpaHe ,Cebros group® d.o.o.
Beograd (nuueHumpanu npoueHuterb, Munad LlBeTkoeuh, Aunn.euu.), Kojum je
yTepheHo aa je ,MpoueHuTers ycTaHoBMO Aa BpeaHocT npeameTta npoueHe HAJE seha
oA 50% npoceyHe TPXULLHE BPEAHOCTW CTaHa Ha penybnuykoM HUBOY 3a CTaH Koju je
oarosapajyhu 3a agomahuHCTBO KojeM ce ogobpasa oBaj BUA ctTaMbeHe noapLuke”;

- Y nornegy wucnywewa YyCnoBa KOjU Ce TuUdy MakCcumanHor npuxoaa
pomahuHcTBa KopucHUka ctambene nogpluke, W3BplieH je yeua y akte Penybnuuykor
choHAa 3a NEH3MCKO U MHBANUACKO ocuryparwe — dunujane 3ajevap v TO YBepewa
nsgator Ha ume Netposuh Bnagucnase og 06.06.2024 (nHBanuacka neH3unja 3a mecey
Aeuembap ucnnaheHa y Bucunu oa: 30.780,18 auH., a 3a meceue jaHyap-maj 2024.
roavHe MeceuHo y Bucuhu o 35.335,65 guH.) u Motepae m3gate Ha ume CHexaHe
MetpoBuh oa uctor gatyma (4a ce WMMEHOBAHO] He BpWW ucnnarta of CTpaHe
Peny6nuukor poHaa 3a MUO), KojoM NPUMKOM je KOHCTATOBaHO Aa je A0TUYHM YCNoB
y NOTNYHOCTU UCNyHeH, 063Mpom Aa je npocevHa 3apaja no 3anocneHom y rpagy
3ajevapy, objaBroeHa y asaHn4HoM npernegy Penybnuykor 3aBoga 3a cTaTUCTUKY, 6e3
nopesa u ponpuHoca, uspaxeHo y PC[l usHocuna 3a XI/2024 85254 PC[l, ok je 3a
nepvop |-X1/2024 wnsHocuna 84291 PC[, wro npuxoa nopoauyHor aomahuHcTBa
KOPUCHMKA cTamBeHe NoApLUKE YMHU 3HAYajHO MakbUM Of Hanpen HaBeAeHUX U3Hoca u
To: 6a3HOr MakcumanHor u3Hoca 3a jeaHounaHo gomahuHcTBO M oBaj BUA crtambeHe
nogpwke koju uuHu 101.149,20 PC[, ysehaw 3a, y OBOM cny4ajy nponucaxu
koecuuujeHT oa 1,7 3a AomahUHCTBO Koje YnMHe ABe ogpacne ocobe + 0,5 3a ocobe ca
nuBanuautetom = 2,2 x 101.149,20 PC[] = 222.528,24 PC/]. Npuxoa Koju KOPUCHUK
ctambeHe noapluke OcTBapyje y Buay HOBYaHe HakHage 3a Tyhy Hery u nomoh,
npunukom yTtepAuBawa MakcMManHux npuxopaa nopoaudHor gomahuHcTBa OBOM
NPUNUKOM Huje yaumaH y 063up, cxogHo oapeabama un. 91. ctas 5. 3akoHa Kojuma je
NpPoOnNucaHo Aa ce NoAa Npuxoavma 13 ctasa 1. OBOr YnaHa He cMaTpajy npumMara Koja
ce OCTBapyjy No OCHOBY UHBanNuauTeTa,



O63upom Ha rope HaBefeHe YubEeHUUE M Aokase, AoHowerne Pewera kao y
AVUCNO3UTUBY OLEHEHO je NpaBUMHUM W Ha 3aKOHy 3acHoBaHuMM, na [pagcko sehe
rprapa 3ajevapa, Ha oc'Hoey ogpenaba unaHosa 89-92., 99. n 100. 3akoHa o
CTaHoBawy U ofapXxasaty 3rpaga, ynaHa 15. tayka 14. n ynana 40. tauka 37. CratyTa
rpaga 3ajevapa, npegnaxe CkynwTtuHu rpaga 3ajevapa ga UCTO pa3MoTpu U YCBOjU
kao y Mpeanory.

FPAACKO BERE NPAJA 3AJEYHAPA




